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Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP D

1. Einleitung

Die Gemeinde Rattenkirchen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet dstlich der
Walder StraRe. Parallel dazu, um daraus den Bebauungsplan entwickeln zu kénnen, wird der rechts-
wirksame Flichennutzungsplan durch die 7. Anderung fortgeschrieben.

Gem3R BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergidnzungen von Flichen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6)
Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kul-
turgliter/Sachguter, Emissionen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.

Die Gemeinde ist raumordnerisch der Region 18 — Slidostbayern zuzuordnen und stellt einen landlichen
Raum dar. Die Gemeinde ist dem Landkreis Miihldorf am Inn zugehorig; Siedlungsschwerpunkt inner-
halb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Rattenkirchen. Das Planungsgebiet liegt stidlich des Orts-
zentrums Rattenkirchen zwischen bestehender Bebauung und landwirtschaftlichen Flachen mit der
Baumschule.

Lage

Abbildung 1 Lage des Planungsgebiets, Quelle: Bayernatlas
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Anlass fiir die Erstellung der vorliegenden 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, auf Wunsch
der Gemeinde Rattenkirchen auf einer im Randbereich liegenden Flache ein allgemeines Wohngebiet
zu ermdglichen. Der Anderungsbereich umfasst ein extensiv genutztes Griinland und wurde dement-
sprechend bewirtschaftet. Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Rattenkirchen sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden. Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Wohngebiet Ostlich der Walder StralRe”, woraus zuséatzliche Informationen und Details ent-
nommen werden kénnen.

Abbildung 2 - 7. Anderung des FNP
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Inhalt

Die Gemeinde Rattenkirchen mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet 6stlich der
Walder StraRe” die Deckung der Baulandnachfrage bezwecken.

Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,35
private Griinflichen
offentliche Griinflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ostlich der Walder StraRe” betragt insgesamt
1583 m? und sieht 2 Bauparzellen mit je einer Einfamilienhausbebauung mit Doppelgarage vor.

Die Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz und die beiden Zufahrten auf die Bauparzellen erfolgt
iber die KreisstraBe MU21. Angrenzend an das Planungsgebiet ist kein 6ffentlicher FuRweg vorhanden.
Das allgemeine Wohngebiet wird nach Stiden, Osten und Norden durch einen 3 m breiten privaten
Griinstreifen eingegrint und ergédnzt durch einen Baum je 300 m? Gartenflache. Die Stellplitze und die
Zufahrt werden aus versickerungsfahigen Beldagen hergestellt.

Ziele

Hauptziel des neu aufzustellenden Bebauungsplans ist es, die Baulandnachfrage in der Gemeinde
Rattenkirchen an geeigneter Stelle zu decken und in die Dorfstruktur einzugliedern. Hauptziel aus
landschaftsplanerischer Sicht ist die Integration des allgemeinen Wohngebiets durch eine duRere
Eingriinung und die Schaffung von neuen und vielfiltigen Lebensrdumen. Das vorgesehene allgemeine
Wohnbaugebiet soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft moglichst schonend verwirklicht und das MaR
der Beeintrachtigung fiir die einzelnen Schutzgiiter geringgehalten werden.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Flir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
dem BNatschG §13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffs-
regelung durch die Darstellung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dar-
gestellt. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Beziiglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emis-
sionen (Ldrm und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen relevant. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch
und den Naturschutzgesetzen, wurden insbesondere Vorgaben aus dem Fldchennutzungsplan (7. An-
derung) berlicksichtigt.
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Fachpldne

Das Planungsgebiet ist in der 7. Anderung des rechtskriftigen Flichennutzungsplans in seinen Aus-
malen dargestellt, so dass der Bebauungsplan daraus entwickelt werden kann.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Abbildung 3 Ankniipfung des Planungsgebietes



Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP D

o

Abbildung 4 Planungsgebiet Abbildung 5 Vorhandene Bebauung (ggi. Plangebiet)
2.1 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreisldufe des Bodens und seine Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die wesentlichen bodendkologischen
Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

GemiR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in der vorliegenden Region iiberwie-
gend Bodenkomplexe aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Béden (76b) aus (skelett-
fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Im hangseitigen Bereich des Standorts
kommt laut UmweltAtlas Boden fast ausschlieBlich die Bodennummer 5 - Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Losslehm) - vor. Die Geldandehdhe des Planungsgebiets liegt an hochster Stelle bei ca. 495,00
m UNN und fallt nach Westen hin um ca. 8,60 m Hohe. Das Gebiet ist bisher nicht bebaut. Es wird als
maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland genutzt. Sowohl Bodendenkmaler als auch Altlasten
sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Um starke Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu
halten, sollen Grundstiickszufahrten so befestigt werden, dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert
erreicht wird. Dies gelingt durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen und wassergebundenen Decken. Dasselbe gilt auch fiir den
Bereich der Stellplatze. AuBerdem muss bei allen BaumaBnahmen der Oberboden jederzeit geschiitzt
und gepflegt werden und der Eingriff der Gelandemodellierung so minimal wie moglich ausfallen,
damit die wertvollen bodenokologischen Funktionen erhalten bleiben. Demzufolge soll der Gelande-
verlauf an den Flurgrenzen und zwischen den beiden Bauparzellen nicht verandert werden.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der
unteren Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter und liberbauter Flachen stark beansprucht und
abgetragen mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen verandert werden oder
verloren gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und das Lagern von Baumaterial
kommt es dariiber hinaus zu einer Bodenverdichtung. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Die bereits genannten baubedingten Auswirkungen auf die bodendékologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im
Bereich der neu versiegelten Flachen verloren. Dariiber hinaus wird dort das natiirliche Retentions-
vermogen der Boden aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu
einem ansteigenden Oberflaichenabfluss. Nach Aufnahme der vorgesehenen Nutzung sind mogliche
weitere Beeintrachtigungen fir den Boden als gering einzuschatzen. Insgesamt sind Umweltaus-
wirkungen in niedriger bis mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis

Auf Grund der Erhohung des Versiegelungsgrades sind sowohl baubedingt als auch anlage- und
nutzungsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunkionen. Darunter fallen die Grund-
wasserneubildungsfunktion aus Niederschlag und der Zustrom von Uferfiltrat oder Grundwasser aus
angekoppelten Grundwasserleitern. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflaichengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitdt und der
Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft vermutlich nach Siiden in Richtung des Inns. Der Grundwasser-
flurabstand ist nicht bekannt. Im direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Die
nachsten Wasserschutzgebiete befinden sich in einiger Entfernung. Hier besteht jedoch nicht die
Gefahr einer Beeinflussung. In Form von FlieRgewdassern existieren im Planungsgebiet keine Ober-
flachengewasser. Lediglich ein kleiner Graben verlauft am Rande durch das Planungsgebiet, der jedoch
nur zeitweise Wasser flhrt.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern wird in einer unterirdischen
Schachtrigole gesammelt, um vor Ort im Wasserkreislauf zu bleiben. Die Dachbegriinung der Garagen
halt das Regenwasser auch im Starkregenfall langer zuriick und fordert zudem den Wasserkreislauf vor
Ort. Flachen von Zugangen und Zufahrten, Vorplatzen und Stellplatzen, etc. missen auf dem eigenen
Grundstiick entwdassert werden. Laut Entwadsserungssatzung der Gemeinde dirfen private Flachen
nicht auf 6ffentlichen Flachen entwdssert werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, BaustraRen und Lagerpladtze zu einer Ver-
dichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Riickhaltevolumen des belebten Bodens, so dass
es zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem vor-
handenen Boden in den oberen Bodenhorizonten um lehmigen Schluff handelt, in dem das Wasser
grundsatzlich schlechter versickert, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grund-
wasser gering.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen
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Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukorper, Zufahrten und Stellplatze deutlich
erhoht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung reduziert. Positiv ist, dass der
Nahrstoffeintrag durch Diingemittel aus der Landwirtschaft durch die neue Nutzung vermieden wird.
Somit sind die anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser gering.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Grundwasser sind bau-, anlage- und nutzungsbedingt Auswirkungen geringer bis ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.

Auf das Schutzgut Oberflaichengewasser sind bau-, anlage- und betriebsbedingt keine Auswirkungen
zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund.
Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fiir Tiere und Pflanzen.
Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu bertick-
sichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Es handelt sich hier um ein maRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland. Auf der Flache sind eingeschrdankte Biotopfunktionen vorhanden. Die reale
Vegetation weicht von der potenziell natiirlichen Vegetation ab. Die potenziell natiirliche Vegetation
bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natiirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde,
wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu
ihrem Klimax-Stadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein Waldmeister-Buchenwald (Galio-
odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald (Hordelymo-Fagetum) entwickeln. Auf-
grund der Nutzung als Extensivgriinland kann davon ausgegangen werden, dass im Planungsgebiet
dennoch einzelne schiitzenswerte Arten vorkommen. Somit hat das Planungsgebiet fiir artenschutz-
rechtlich relevante Arten eine geringe Bedeutung.

Die Uberpriifung méglicherweise betroffener besonders geschiitzter Tierarten durch die spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird im Punkt ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in
diesem Kapitel erlautert.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Um das allgemeine Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren, werden die Rander im Norden,
Osten und Siiden durch 3 m breite Griinstreifen mit heimischen Strauchern eingegriint. Somit werden
neue Lebensraume fiir Flora und Fauna geschaffen. AuRerdem sind die nicht Giberbauten Flachen gart-
nerisch anzulegen und gemeinsam mit den Strauchflachen dauerhaft zu pflegen.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus extensiv genutztem Griinland in nach Westen ausgerichteter Hanglage.
Der 6kologische Wert der Flache lasst sich als mittel einstufen. Im Zuge der Neuanlage des allgemeinen
Wohngebiets kommt es baubedingt zu einem Verlust an Vegetation. Fiir das Schutzgut Flora sind also
mittlere baubedingte Auswirkungen zu erwarten. Fir das Schutzgut Fauna kommt es baubedingt durch
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die Versiegelung und die intensive Nutzung und Frequentierung durch Fahrzeuge zu einer mittleren
Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Flr das Schutzgut Flora ist anlage- und nutzungsbedingt geringe Beeintrachtigung zu erwarten. Fir das
Schutzgut Fauna kommt es anlage- und nutzungsbedingt durch die intensive Wohnnutzung durch den
Menschen zu einer geringen Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften. Durch die
geplanten EingriinungsmaRnahmen mit dem Anlegen von Habitatstrukturen und das Pflanzgebot von
heimischen Laubbdumen innerhalb der Bauparzellen entstehen jedoch neue Lebensrdaume fiir Flora
und Fauna. Mittel- bis langfristig ist von einem gleichwertigen Artenreichtum und deutlich mehr
Geholzstrukturen auszugehen, sodass anlage- und nutzungsbedingt kaum Umweltauswirkungen fir
das Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis

Es sind baubedingt mittlere Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Flora und mittlere Beein-
trachtigungen des Schutzgut Fauna zu erwarten. Anlage- und nutzungsbedingt sind durch die Anlage
der Grinstreifen und das Pflanzgebot heimischer Gehélze auf den Bauparzellen geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Hier kdnnen jedoch zusatzliche neue Lebensrdaume fir Flora und Fauna
entstehen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

GemaR der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshinweise zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind nach MalRgabe von § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende
Artengruppen zu betrachten:

e die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhdngen lva und IVb der FFH-Richtlinie

e Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

o Gefdhrdete Verantwortungsarten gemals § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG (Regelung derzeit noch
nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind)

Nach Angaben der UNB (Landratsamt Mihldorf am Inn) soll die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
als Potentialabschatzung fiir die Zauneidechse der Artengruppe Reptilien durchgefiihrt werden, aus
der bei Bedarf daraus abgeleitete Mallnahmen entwickelt werden sollen. Dies wird mit Hilfe der
Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse — Relevanzprifung-
Erhebungsmethoden-MalRnahmen, herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, durch-
geflhrt (Stand Juli 2020). Der Bericht zur Durchfiihrung der saP liegt dem Umweltbericht als Anhang
bei. Grundsatzlich kdnnen folgende Ergebnisse festgehalten werden:

als baubedingte Wirkfaktoren sind der temporare Entzug bzw. die Veranderung von Habitaten
innerhalb der Stérzone zu nennen, v.a. durch Larm, Erschiitterungen und Aufenthalt von
Maschinen.

als anlagebedingte Wirkfaktoren kommt es zum Verlust von ungestérten Teilflichen des
Intensivgriinlands, das bedeutet, dass hier Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungs-
flachen unmittelbar und dauerhaft verloren gehen

nutzungsbedingte Wirkfaktoren treten auf, wie der Aufenthalt von Personen im Wohngebiet
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Ergebnis

Nach Abschichtung der Art und Einstufung der Habitateignung kann flr die Zauneidechse zwar eine
Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden, jedoch waren bisher keine Artnachweise bekannt. Im
Rahmen einer Ubersichtsbegehung am 30.04.2024 vor Ort konnten keine Exemplare der
Zauneidechse angetroffen werden. Nach der ErschlieBung und Bebauung kénnen durch die Erhéhung
des Strukturreichtums auf der Flache neue Habitate entstehen. Um Stérungen von potenziell
vorkommenden Zauneidechsen zu vermeiden, sind Versteckmdglichkeiten vor Baubeginn
abzurdumen. Die Randbereiche sind kurzzuhalten und Aufwuchs ist zu entfernen. Eine Erfillung des
Schadigungs- und Stérungsverbots nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben kann bei
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen ausgeschlossen werden.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchliftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen, Sidwesten und Siiden. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm ist auf die Alpennahe zurickzufihren. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt 7,5 ° C, die Jahresschwankung 15 ° C. Derzeit dient das be-
stehende Extensivgriinland als Flache der Kaltluftproduktion.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Um negative Effekte auf das Schutzgut Luft und Klima zu vermeiden, ist die Dachbegriinung von
Gebduden eine effektive Methode. Diese MaRnahme tragt dazu bei, dass sich die ndhere Umgebung
abkihlt, indem das Regenwasser auf dem Griindach zurtickgehalten wird und dort langsam verdunsten
kann. So werden Temperaturschwankungen besser ausgeglichen. Zudem verbessert sich insgesamt die
Luftqualitat und das Mikroklima.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zeitweise in der Luft Anreicherungen mit Staub und Abgasen durch Verkehr kom-
men. Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukorper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Be-
heizung der Gebadude werden innerhalb des Planungsgebietes weitere Immissionen entstehen. Der
durch die neue Wohnbebauung zunehmende Verkehr wird als sehr gering eingestuft. Dadurch sind
auch weitere Immissionen als duRerst gering einzuschatzen. Die entstehende Versiegelung tragt, im
Gegensatz zur derzeitigen Kaltluftproduktion der Griinlandflachen, zur Aufheizung bei. Die geplante
Eingrinung und gartnerische Anlage des neuen Wohngebiets tragt jedoch zu einer Verbesserung des
Kleinklimas bei. Insgesamt ist eine geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten, so
dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.
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Ergebnis

Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und nutzungsbedingt Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen
Bevolkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbe-
sondere das Wohnen und die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen.

Bestand

Das Planungsgebiet wird derzeit als Extensivgriinland genutzt. Es befinden sich dort keine Rad- oder
Wanderwege. Somit werden auch keine Wegeverbindungen in die freie Landschaft zerstért. Dement-
sprechend besteht hier keine Erholungsnutzung.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Um das neue Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und das Wohngebiet von den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen abzugrenzen, werden die Rander eingegriint. Dies
hat einen positiven Effekt auf die Gestaltung des Ortsbilds und tragt zum Wohlbefinden der Bewohner
bei. Durch die Errichtung eines neuen Wohngebiets, kann die Nachfrage nach Bauland im Ort gedeckt
werden und steigert die Wohnqualitat innerhalb der Gemeinde.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr erzeugt wird,
zu rechnen. Der Larm kann fir diejenigen, die in den angrenzenden Wohnbauflachen leben, zu Beein-
trachtigungen fiihren. Mit visuellen Beeintrdchtigungen ist wahrend der Bauphase ebenfalls zu
rechnen, so dass fir das Schutzgut Mensch baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen sind durch die Nutzung als Wohnbauflache kaum zu
erwarten und daher werden kaum Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch entstehen. Das
Wohngebiet wird tiber die KreisstraRe MU 21 erschlossen. Der notwendige Anschluss an das Ver- und
Entsorgungsnetz bedeutet zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch, sowie erhéhten Bedarf von
Abfall- und Abwasserentsorgung. Durch die geringe GrolRe des neuen Wohnbaugebiets sind jedoch
anlage- und nutzungsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis

Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevolkerung und insbesondere deren
Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch sind die bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen daher als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart
zu erhalten gibt und anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Landschaftsraume.
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Bestand

Das Planungsgebiet wird dem Unterbayerischen Hiigelland und der Isar-Inn Schotterplatte zugeordnet
und liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 052 Isar-Sempt-Hiigelland und darin wiederum in der
Untereinheit 052 Isar-Sempt-Higelland. Auf dem intensiv genutzten Griinland befinden sich keine
Geholze, die das Landschafts- und Ortsbild pragen. Von Osten nach Westen ist das Gelande des Plan-
gebiets stark abfallend, wobei ein maximaler Hohenunterschied von 8,60 m zu verzeichnen ist.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Die vorgesehene Eingriinung, die gartnerische Anlage der nicht Uberbauten Fldchen, sowie die
festgesetzte Bebauung schaffen einen maRstdblichen Ortsrand. Zur Gestaltung des kiinftigen
Wohngebiets ist ein 3 m breiter Griinstreifen an den Randern geplant, der mit heimischen Strauchern
bepflanzt wird. Dadurch wird die Versiegelung und die Aufheizung verringert und dient der Ver-
sickerung und damit der dezentralen Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den Naturkreislauf.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des allgemeinen Wohngebiets werden sich wéahrend der Bauphase
Veranderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich voll-
standig verandern, da an seine Stelle eine Wohnbauflache tritt. Baubedingt sind also Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie die Griinstreifen um die Wohnbauflache herum, werden zum
Landschaftsbild hinzukommen. Die neue Eingriinung und die beiden Neubauten mit Nebengebiuden
werden mittelfristig einen neuen malstablichen Rand des Dorfgebiets schaffen und das neue Wohn-
gebiet in das Landschaftsbild integrieren. Aus diesem Grund sind anlage- und nutzungsbedingte Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Ergebnis

Der Verlust des extensiven Griinlands wird durch die Eingriinung und die gartnerische Anlage der nicht
Giberbauten Flachen nur bedingt ausgeglichen. Es ist jedoch festzuhalten, dass dort in Zukunft
differenziertere Vegetationsstrukturen den Rand des Wohngebiets positiv bestimmen werden. Somit
sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel und die anlage- und
nutzungsbedingten Auswirkungen als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Kultur- und Sachgiiter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Da keine Kultur- und Sachgiter im Planungsgebiet vorkommen, miissen auch keine Vermeidungs- oder
Verminderungsmalinahmen getroffen werden.

Ergebnis

Als Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgiter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.
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3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebiets wiirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung nur wenig ver-
andern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wiirden sich auch
nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung als extensives
Grinland unterliegen.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen, beziehungsweise so gering wie moglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden
oder auf ein tolerierbares MaR reduzieren lassen, werden AusgleichsmaBnahmen notwendig. In Ab-
stimmung mit der Gemeinde Rattenkirchen wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erortert und in den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung Ubernommen. Als wichtige VermeidungsmaRnahme ist zum allgemeinen
Freiraumschutz die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 innerhalb des Gebietes einzuhalten. Um das all-
gemeine Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensrdaume zu schaffen wird es
im Norden, Osten und Siden durch einen 3 m breiten Griinstreifen mit heimischen Strauchern einge-
griint. Diese Griinstreifen aus arten- und strukturreichen Hecken bilden zum einen den Ubergang zur
freien Landschaft und leisten zum anderen einen Beitrag zur Integration des Gewerbegebietes in das
Landschaftsbild.

4.1 VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe, missen umfangreiche MaBnahmen getroffen werden. Die Vermeidungs-
maRnahmen dienen der Vermeidung von Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft und zielen vor
allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora und Fauna,
Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter ab. Dabei handelt es sich um Einzel-
malnahmen, die im vorangegangenen Kapitel zu den einzelnen Schutzglitern beschrieben wurden.

Die im Bebauungsplan festgelegten MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe haben folgende positive
Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

e Schaffung neuer Lebensraume
e Erweiterung der biologischen Vielfalt
e Schaffung einer Eingriinung und Integration in die Landschaft

4.2 Ausgleich

Das Planungsgebiet war bisher als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen. Fir das neu festgelegte all-
gemeine Wohngebiet wird die GRZ auf 0,35 gesetzt. Somit ergibt sich ein maximaler Versiegelungsgrad
von 35 % pro Bauparzelle/Grundstiick. Der Umfang des Planungsgebiets hat eine GréRe von 1.583 m?,
der ausgeglichen werden muss.
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Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung):

Die landwirtschaftlich extensiv genutzte Flache stellt eine ausgerdaumte Nutzflache dar und ist fiir das
Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll. Des Weiteren bietet Sie keine Erholungsmaoglichkeiten. Den-
noch hat das Planungsgebiet eine exponierte Lage, so dass in erster Linie das Landschaftsbild betroffen
ist. Als Lebensraum fiir Flora hat die Flache eine geringe Bedeutung, ebenso wie der Lebensraum fiir
Fauna. Insgesamt wird die Flache in die Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft und laut
BayKompV kann der Flache 6 Wertpunkte zugesprochen werden (MaRig extensiv genutztes, arten-
armes Grinland; G211).

Festlegung des Ausgleichs:

Die neue Bebauung weist mit einer GRZ von 0,35 einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf
(Typ A). Der Ausgleichsbedarf berechnet sich aus den Wertpunkten des Ausgangszustands des Plange-
bietes multipliziert mit der Flache in m? und der Eingriffsschwere der GRZ. Daraus ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf von 3324,3 Wertpunkten. Durch VermeidungsmalRnahmen, die im Bebauungsplan
verbindlich geregelt sind, ergibt sich ein Planungsfaktor von 14,5 %, der eine Reduzierung um 482 Wert-
punkten des Ausgleichsbedarfs ermoglicht.

Die Berechnung der Kompensation ist der beiliegenden tabellarischen Gegeniiberstellung von Eingriff
und Kompensation zur Mallnahme ,Wohngebiet 6stlich der Walder StraSe” zu entnehmen, aus der sich
insgesamt ein Umfang von2842,3 auszugleichende Wertpunkte ergeben, die dem Okokonto der
Gemarkung Rattenkirchen entnommen werden kénnen.

Ausgleichsflache auRerhalb des Planungsgebiets:

Auf dem Flurstick 1739/1 wurde bereits ein Biotop mit dem Schwerpunkt auf den Erhalt der Gelb-
bauchunken angelegt, bei dem im Okokonto noch offene Punkte zu vergeben sind.

Festsetzungen:

e Erhalt des Pioniercharakters der Kleingewasser als Laichhabitat fir die Gelbbauchunke (z.B.
Entlandung)

e RegelmaRige Beseitigung von Gehdlzanflug zur Offenhaltung der Kleingewdasser und der
angrenzenden Lebensrdaume

e Das Schnittgut ist zu entfernen und ordnungsgemal’ zu entsorgen

e Erforderliche Unterhaltungspflege wird abhéngig von der Entwicklungstendenz der Ausgleichs-
flache in Absprache mit dem Landratsamt Mihldorf am Inn — untere Naturschutzbehoérde —
umgesetzt
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Abbildung 6 Ausgleichsfldche auf Flurstiick 1739/1 der Gemarkung Rattenkirchen, Quelle griinfabrik

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung war in diesem Rahmen nicht vorgesehen, da der Gemeinde Rattenkirchen
aktuell keine passenden weiteren Grundstiicke zur Verfliigung stehen.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzglter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen
und deren Wirkungsintensitat Gberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und be-
wertet. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden
MaRBnahmen (VermeidungsmalRnahmen), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren
Erheblichkeit zu entscharfen haben.

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

e Geringe Erheblichkeit
e Mittlere Erheblichkeit
e Hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurde der Flachen-
nutzungsplan herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Rattenkirchen wurden MaR-
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nahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erortert und diese in die Bauleit-
planung libernommen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der
Summe heben sich nach der Bauzeit Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wir-
den die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungsmalinahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefiihrt werden, ware der Bau des Wohngebiets mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um
dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Malnahmen (iberwacht werden.

Die Ausfuihrung festgelegter VermeidungsmaRRnahmen wird von der Gemeinde Rattenkirchen erstmalig
ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, der ErschlieBung, der Infrastruktur und der Gebaude-
flachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpriift. Hierbei kann auch Gberprift
werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemein-
de Rattenkirchen zu klaren, ob geeignete MalRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

8 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet 6stlich der Walder StraRe” sind wenig wertvolle
Lebensrdaume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fauna wer-
den als mittel, die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Grundwasser, Flora, Klima/Luft, Mensch und
Landschaft werden als gering beurteilt. Die Schutzgliter Oberflaichengewadsser, Kultur- und Sachgiter
sind nicht betroffen. Durch zahlreiche VermeidungsmaRnahmen, wie der Durchgriinung des Gebiets,
werden diese Auswirkungen reduziert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen
im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Nutzungsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden Mittel Mittel Mittel mittel

Oberflichengewdsser | Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Grundwasser gering gering gering gering

Flora mittel gering gering Gering/mittel

Fauna mittel gering gering Gering/mittel

Klima/Luft Gering Gering Gering gering

Mensch Gering gering gering gering

Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- und Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Sachgiiter
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